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1. POLAZISTA
1.1. Znacaj i posebnosti podrucja obuhvata DPU-a

Predmet ovog Pana je zona stambene izgradnje srednje gustoée "CRVENE KUCE"
omedena ulicama:

- Ulica Krste Odaka sa sjeveroistoCne strane

- Ulica Ive MaSine s jugoistoCne strane

- Ulica Josipa Hatzea s jugozapadne strane.

PovrSina obuhvata je 5,770 ha.

Prostor unutar ovog obuhvata obuhva¢a podrucje bivSe vojarne, odnosno vojnog skladista
smjeStenog u sjeveroisto€nom dijelu grada Zadra, Sokin brig. Granica obuhvata definirana je na
sjeveroistoku ulicom Krste Odaka, na jugoistoku ulicom lve MaSine, na jugozapadu ulicom
Josipa Hatzea, a sjeverozapadna granica se naslanja na niz gradevnih estica obiteljskih kuéa
koje tvore procelje ulicama Antuna Dobroni¢a i Vladimira Vidri¢a.

Zadane opcée smjernice od strane Naruditelja upucivali su na planiranje stanovanja kao i
prateéih sadrzaja u funkciji blizeg i Sireg okruzenja. Takoder je planiran i smjestaj Skolskog
objekta (osnovna Skola za 360 djece u jednoj smjeni).

Unutar zahvata nalaze se i stara vojna skladista od kojih se jedno do izgradnje osnovne
Skole moZze Koristiti za razna dogadanja gravitiraju¢eg stanovnistva.

Prednost gradenja garaza daje se garazama u sklopu gradevina.

Prostor obuhvacen planom u trenutku izrade IV. Izmjena i dopuna Plana CRVENE
KUCE predstavlja djelomiéno izgradeno podrugje, sukladno planu, koje je opremljeno
kompletnom infrastrukturom.

Izgradene su zgrade na gradevnim Cesticama A2, A3 i A5, te javne prometne povrsine.

1.1.1. Ohbiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Prostor obuhvac¢en Planom predstavlija djelomi¢no zelenu kazetu koja se nalazi u
srediStu naselja obiteljskih ku¢a bez nekih karakteristi€nih osobitosti.

Unutar zone obuhvata Plana izgradene su tri stambene zgrade oznaka A2, A3 i AS.

Kako na ovom prostoru imamo i nekoliko napustenih vojnih objekata bez znacajnih
vrijednosti za njih se predvida ruSenje i gradnja viSestambene izgradnje odnosno objekata
stambene namjene. Ostavljena je mogucénost da se do izgradnje osnovne Skole jedna od
skladisnih hala moze koristiti u svrhu odrzavanja raznih dogadanja u organizaciji gravitiraju¢eg
stanovniStva pa ju tako najviSe koristi vrlo aktivan i uspje$an bocarski klub.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.2.1. Prometna opremljenost

Podruc¢je obuhvata Plana omedeno je ovim cestama: na jugozapadu Ulicom Josipa
Hatzea, na sjeverozapadu nizom kuca u Ulici Antuna Dobronica, na sjeveroistoku Ulicom Krste
Odaka i na jugoistoku Ulicom Ive MaSine.

Navedene prometnice spadaju u skupinu nerazvrstanih gradskih prometnica.

Predvideno je spajanje stambene zone na gradsku prometnu mrezu ulicama Frane
Krsiniéa, Antuna Dobroni¢a, odnosno ulicom Josipa Hatzea (preko ulice Nikole Sopa) putem
drzavne ceste D8 (Rijeka-Zadar-Split).

Sukladno Planu ,CRVENE KUCE” izgradene su 3 obodne i unutarnje javne prometnice
kao i uredena parkiralidta te okoli§ zgrada unutar kazeta A2, A3 i A5.

Unutar ostalih gradevnih Cestica ne postoji izgradena prometna infrastruktura.
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1.1.2.2. Vodoopskrba

Sukladno Planu ,CRVENE KUCE” izvedene su vodoopskrbne instalacije i tri izgradene
stambene zgrade A2, A3 i A5 su priklju¢ene na vodovodnu mrezu.

1.1.2.3. Odvodnja

Unutar obuhvata Plana ,CRVENE KUCE” izgradene su instalacije odvodnje sukladno
Planu.

1.1.2.4. Elektroopskrba

Na Planom predvidenom prostoru postoje izgradeni elektroenergetski objekti (2
trafostanice, prikljuéni SN kabeli, NN razvod za zgrade A2, A3 i A5 te NN izvodi za napajanje
nadzemne mreze na rubovima Plana).

1.1.2.5. Javnarasvjeta
Javna rasvjeta unutar zone obuhvata Plana izvedena je sukladno Planu.
1.1.2.6. Telekomunikacije
Telekomunikacijska mreZa unutar zone obuhvata Plana izvedena je sukladno Planu.
1.1.2.7. Energetika
Unutar zone obuhvata ovog Plana dovedene su instalacije zemnog plina.
1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Zadra definirani su uvjeti gradnje zgrada javnih i
druStvenih djelatnosti te se sve odredbe poStuju ovim izmjenama Plana prilikom korekcija
sadrZzaja zgrade mjesnog centra, te njihovog razmjeStaja unutar zgrade i vanjskih javnih
sadrZaja na gradevnoj Cestici.

Uvjeti iz PPU Grada Zadra za zgrade gradnju javnih i drustvenih djelatnosti:

- min. Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m

- min. udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca je 5,0 m

- min. udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m

- min. veli¢ina gradevne Cestice — 600 m2

- max. koef. izgradenosti — 0,4

- max. koef. iskoristivosti — 1,5

- neizgradeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti koriste¢i autohtone
biline vrste.

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Stambeno naselje veée gustoce obuhvaceno ovim Planom okruzeno je gusto
izgradenim podrucjem individualne izgradnje bez javnih sadrzaja i zelenila 5to se ovim Planom
nastojalo nadoknaditi javnim parkovima, pjeSackim stazama, ali i zgradom mjesnog centra koji
je glavni predmet ovih izmjena. Planirani sadrZaji na predmetnoj Cestici se prilagodavaju
stvarnim potrebama, a obzirom da se radi o javnoj investiciji, dosadaSnja obveza gradnje
skloniSta i garaze u podrumu predstavlja veliko optereéenje za investiciju. Stoga se
razmjeStanje pojedinih sadrzaja u zgradi prilagodilo realnijim okvirima javne investicije, uz
davanje mogucénosti prilagodbe razmjestaja Zeljenih sadrzaja ako se kvalitetnim projektnims
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rieSenjem zadovolje primarni ciljevi povezivanja razli¢itih javnih sadrzaja na otvorenim
prostorima i unutar same zgrade.

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

Koncept cjelokupnog naselja je temeljen na grupiranju objekata i perifernim smjeStajem
parkiralista ¢ime se oslobada zeleni, slobodni prostor unutar stambenog dijela naselja. Zelja je
da to ostane poSumljeni teren koji ¢e kao pjeSactka oaza zadovoljiti potrebe djece, mlade i
starije, kao i starije populacije. Istom logikom se sjeverozapadna granica prema nizu obiteljskih
kuca tretira kao zeleni pojas, odnosno pjeSacka transverzala na koju se mogu vezati razliciti
sadrzaji (djecja igraliSta, klupe za odmor) koja na juznom zavrSetku zavrSava objektom s javnim
i drudtvenim sadrzajima, a popre¢nom pjeSackom komunikacijom povezana je sa srediSnjim
zelenim prostorom i Skolom.

Na predmetnom prostoru predvideno je formiranje 9 gradevnih Cestica i to 4 gradevnih
Cestica s viSestambenim objektima, 1 gradevna Cestica za osnovnu Skolu i 1 gradevna Cestica
za objekt javnih i drustvenih funkcija te jedna Cestica za uredenje javnog parka. Prometnice i
zastitne zelene povrSine Cine zasebne gradevne Cestice. Obodne prometnice su izvedene
prema Planu, kao i dio internih parkirno-kolnih povrsina na pojedinim gradevnim Cesticama koje
su vec izgradene.

Gradevne Cestice su parcelirane u katastarskom operatu u skladu s Planom te se ovim
izmjenama predvida izmjena parcelacije gradevne Cestice 7 i Cestice prometnica i zastitnog
zelenila 8.

Skola kao dominantan objekt u prostoru smjestena je u juznom dijelu obuhvata, a
naglasena usmjernost na pjeSaka vidljiva je i u tome $to je moguc¢ glavni ulaz u Skolu s
popre¢ne pjeSatke komunikacije na sjeveroistoénom rubu gradevne Cestice.

U jednom dijelu stambene zgrade katnosti Po+P+4 (objekti A4 i A5) prethodnim
izmjenama su dobile moguénost gradnje 5 stambenih etaZa Sto se prezentira kao potkrovlje
zgrade tj. reducirana etaZza kod ravnih krovova u skladu s odredbama PPU. Svi objekti prate
nagib terena tako da se postize gradacija u visinskoj koncepciji ovog prostora. U skladu s
padom terena koji dijagonalno pada od Ulice Krste Odaka (+42,00 m NV) do krizanja ulice
Josipa Hatzea i ulice lve MaSine (+26,30 m NV) gdje visinska razlika izmedu tih dviju ulica
iznosi 15,7 m, graduirani su i objekti tako da su oni uz Ulicu Krste Odaka viSi od objekata uz
ulicu Josipa Hatzea.

Kretanjem po obodnim ulicama ovog obuhvata ukazuje se oku ugodna slika uskladenosti
prirodnog nagiba terena i same urbane izgradnje koja to prati.

PjeSacke povrsine, staze, platoi i trgovi prostorno se formiraju na razli¢itim nivoima te su
rampama i stubiStima medusobno povezani kao i sa osnovnim nivoom terena. Ovime je
formiran prostor rezerviran iskljuCivo za pjeSaka te se zasti¢eni platoi mogu polifunkcionalno
shvatiti i kao prostori za igru djece, za odmaranje, za druZenje, i druge socijalne kontakte.

OSNOVNA SKOLA

Prema naputku Naruditelja predvidena je osnovna Skola za oko 360 djece u jednoj
smjeni.

Skola bi raspolagala s 17 ugionica za redovnu nastavu, i to s 8 ugionice za razrednu
nastavu te 9 predmetnih i specijaliziranih ucionica s prate¢im sadrZajima i ostalim prostorima.
prema Normativima za dimenzioniranje prostora osnovnih Skola u Republici Hrvatskoj 2022

Sportska dvorana se, zbog izuzetno male gradevne Cestice, dozvoljava kao dvodijelna (
cca 34x24 m, djeljiva u dva dijela), ali se ostavlja mogucnost projektantu da iznade rjeSenje s
ve¢om dvoranom ( cca 45x27x8m dijeljivom u tri dijela).

Ukupna povrsina gradevne Cestice je cca 9.257 m2, a bruto izgradeni prostor s ukupno 2

6
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etaZze (P+1) prostire se na cca 7.200 m2. Predvida se glavni ulaz s pjeSatke komunikacije na
sjeveroistoku gradevne Cestice preko pasarele.

Planom je predvidena moguénost povezivanja sportskog terena Skole sa sportskim
terenom uz mjesni centar.

MJESNI CENTAR

Predvidena gradevna Cestica za izgradnju objekta javne i drustvene namjene s djecjim
vrtiéem ovim se izmjenama prilagodava novim potrebama i moguénostima takve investicije.
Tako se ukida obveza gradnje sklonista i garaze u podrumskoj etaZi, a gradevnoj Cestici
mjesnog centra se pripaja parkiraliSte koje svakako sluzi korisnicima javnih sadrzaja ne
predmetnoj Cestici.

Mijesni centar je zamiSljen kao viSenamjenski objekt u kojem ¢e se smijestiti djecji vrtic,
ambulanta, prostorije mjesnog odbora, a mogu se smijestiti i drugi javni i drustveni sadrZaji, ali i
prateéi usluzni i trgovacko-ugostiteljski sadrzaji. Njihov razmjeStaj po etazama se moZzZe
prilagoditi obveznim vanjskim sadrzajima na gradevnoj Cestici kako bi se ostvarila kvalitetna
interakcija javnih prostora u zgradi i onih na vanjskim prostorima gradevne Cestice, a to su: trg,
dvoriste djec€jeg vrti¢a, manje javno djecje igraliste, bocaliste i koSarkasko igraliste za jedan kos.

Pozeljno je veci dio djecjeg vrtica smijestiti u prizemlje kako bi se dio Cestice uredio kao
dvoriste djecjeg vrti¢a, a u istoj cjelini uredio i dio javnog djecjeg igralista. Ovo podrucje se
preporuca intenzivno ozeleniti radi zastite od sunca i ogradivanja od ceste.

Na 1. katu se mogu smijestiti ambulanta i prostorije mjesnog odbora uz obaveznu
ugradnju dizala pristupacnog za osobe smanjene pokretljivosti.

Prizemlije zgrade se preporu¢a otvoriti prolazima, a vanjske prostore prikljuditi
trjemovima ili dio trga natkriti katom zgrade. Ostavlja se sloboda da se kvalitetnim projektnim
rieSenjem i drugacijim rasporedom sadrzaja ostvari komunikacija razli€itih zatvorenih i otvorenih
javnih sadrzaja.

Katnost objekta Po+P+1. PovrSina gradevne Cestice je s 3.957 m2 povecana na 4.511
m2 radi pripajanja parkiraliSta gradevnoj Cestici mjesnog centra. Ukupna dozvoljena bruto
izgradena povrsina 3.600 m2.

Promet u mirovanju je rijeSen na gradevnoj Cestici te u javnhom dijelu ima 25 PM, a
dodatnih 7 PM je smjesteno uz sporedni ulaz. Ostavlja se moguénost, u sluaju potrebe radi
dodatnih sadrzaja u zgradi, gradnja podrumske etaZe, za potrebe gradnje dodatnih parkirnih
mjesta ili drugih pomoc¢nih prostora. Ukupan broj parkirnih mjesta ¢e se definirati projektnim
rieSenjem u ovisnosti o karakteru sadrzaja koji ¢e se u konaénici nac¢i u mjesnom centru.
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Detaljna namjena povrsina

Unutar zone obuhvata Plana u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih

prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN
106/98, 39/04, 39/04,45/04, 163/04, 9/11) u svemu prema grafickom prilogu Detaljna namjena
povrSina (LIST1), podrucje obuhvata podijeljeno je na povrsine sljede¢e namjene:

S

K1

D3

D4

Z1

R1

TS

STAMBENA NAMJENA

- stambene gradevine

- prolazima (pasazima) ostvariti ¢e se kontinuitet pjeSackih koridora

- garaZze su ispod gradevina, a tamo gdje su izvan gabarita gradevine imaju
prohodni krov koji je u funkciji pjeSackih platoa i trgova.

POSLOVNA NAMJENA - PRETEZNO TRGOVACKA
- mjesni centar s drustvenim, usluznim, trgovacko-ugostiteljskim sadrzajima

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
- djedji vrtic¢

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA
- osnovna Skola

JAVNE ZELENE POVRSINE
- Z1 - javni parkovi
- Z2 - igralista

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
- zelenilo uz prometnice i objekte

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
- Sportski tereni uz osnovnu Skolu i mjesni centar

PARKIRALISTE
GARAZA

POSEBNA NAMJENA
- trafostanice

JAVNE PROMETNICE
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Prostorni pokazatelji dati su u sljedeéim tabelarnim prikazima: Tablica 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora i Tablica 2. Tabelarni prikaz etaznosti i visine objekta.

Tabela 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora

= STAMB. POSLOVNI BROJ PM U | BROJ PM | UKUPAN BROJ BROJ PM | BROJ PM
CC;ERsAﬁEXNA EOVRSINA OlERE T I PROST. IR0, PROST. GARAZI VANI BROJ PM | STANOVA ZA STAMB. | ZA  POSL.
a NAMJENA m2 STANOVNIKA . . . . . *
RED. BR. m2 m2 (postignut) (postignut) (postignut) (predviden) | PROST. PROST.
(Po) - - - - -
Al P - - - - -
1 0,7469 STAMBENA karak. kat | - - - - -
> P 11205 (13446) 11205 380 - - 100 100 100 100 -
Po 1880,0 - - - (1880,0) 40
> 0.6076 A2 P 1120,0 1120,0 40 - -
’ STAMBENA karak. kat | 4x1425,0 5700,0 195 - -
> P 8700,0 6820,0 235 - 40 80 120 60 120 -
Po 455,0 - - - -
3 0.6002 A3 P 1350,0 1350,0 40 - -
’ STAMBENA karak. kat | 4x1350,0 5400,0 195 - -
>P 7205,0 6750,0 235 - - 80 80 73 80 -
4 0,6417 JAVNI PARK - - - - - - 70 70 - - -
Po 2295,0 - - - (2295,0) 60
s lowma |8 @ e [axis00 o0 1210 : :
. arak. kat | 4x , , - -
STAMBENA 5 kat 650,0 650,0 25 - -
> P 10215,0 7920,0 275 - 60 70 130 60 - 65 130 -
B P 3600,0 - - - -
6 0,9257 = 1. kat 3600.0 - - - -
SKOLSKA > P 7200,0 - - - - 25 25 - - 25
Po - - -
C P - - - - -
! 0.4511 DRUSTVENA 1. kat - - - - -
>P 3600,0 - - - - 32 32 - - 32
YP1-7 46116 - - 48125 32695 1125 840,0 200 357 557 293 - 298 430 57
JAVNE
PROMETNE,
8 1,0580 PJESACKE ||~ - - - - - - - - ) -
KOLNE POV.
9 0,0082 TRAFOSTAN. - - - - - - - - - - -
10 0,0082 TRAFOSTAN. - - - - - - - - - - -
ZAST.
11 0,0830 ZELENILO i i i i i i i i i i i
SP1-11 5,7690 - - 48125 32695 1125 840,0 200 357 557 293 - 298 430 57

-za stanovanije je u obra¢unu koristen faktor od min. 2 PGM po stambenoj jedinici za izgradene stambene zgrade oznake A2 i A5 ali i za neizgradene oznake A4,

-za stambenu zgradu oznake Al i A3 planirana je izvedba 1 PGM po stambenoj jedinici (socijalno stanovanje)

-za Skolu je obracunato 1 PM po odjeljenju +10 PM
-za centar: dj. vrti¢ - 1PM/odjeljenju + 10= 16PM; ambulanta — 3PM/100 m2= 3 PM, druStveni sadrzaji 1PM/100 m2=1PM, ostatak (12PM) za dodatne sadrZaje, a precizno e se definirati to¢an broj po definiranju svih sadrzaja,
ovisno o projektnom rjeSenju zgrade (ostaje mogucnost i gradnje podzemne garaze ako se pokaze potreba
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Tabela 2. Tabelarni prikaz etaZznosti i visine objekta

ObrazloZenje

SLIEME
OZNAKA 5 . VIJENAC -
GRADEVINE OPIS SADRZAJA BROJ ETAZA max. visine (m) ?:na;x. visine
STAMBENI OBJEKTI
Al Podrum kota -3,50 (Po)Pr+4+Pk | 21,00 21,00
PrizemUe kota +0,00 kaskadno (53,00 mNV) (59,00 mNV)
STAMBENI OBJEKT
Podrum kota -3,50, garaza,
pomoc¢. prost. i stubiSta
prema mogucénosti
Prizemlje kota +0,00, 19,0 19,0
A2 stanovi, ulazi, prolazi, trijem, Po+P+4 (54,0 mNV) (54,0 mNV)
nad garazom (izvan
objekta) ravni prohodni krov
—trg
1-4 Kkat - stanovi
STAMBENI OBJEKT
Podrum kota -3,50, pomo¢.
prost. i stubiSta prema
mogucnosti
Prizemlje kota +0,00, 19,0 19,0
A3 stanovi, ulazi, prolazi, trijem, Po+P+4 (53,0 mNV) (53,0 mNV)
nad garazom (izvan
objekta) ravni prohodni krov
—trg
1-4 Kkat - stanovi
STAMBENI OBJEKT
Podrum kota -3,50, garaza,
pomoc¢. prost. i stubiSta
prema mogucnosti
Prizemlje kota +0,00, 19,0 19,0
AS stanovi, ulazi, prolazi, trijem, Po+P+4+Pk (48,5 mNV) (51,5 mNV)
nad garazom (izvan
objekta) ravni prohodni krov
—trg
1-5 kat - stanovi
OSNOVNA SKOLA 11,00 11,00
B Prizemlje kota +0,00 P+1 (38,00 MNV) (38,00 MNV)
MJESNI CENTAR
Podrum kota -3,50 10,0 10,0
c Prizemlje kota +0,00 Po+P+1 (40,0 mNV) (40,0 mNV)

1. kat kota +4,50
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2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1. Promet

Pri prostorno-prometnoj razradi obuhvata ovog Plana koriSteni su podaci i rjeSenja iz
vazece prostorno-planerske dokumentacije i vazece zakonske regulative.

2.3.1.1. Obodne (rubne) prometnice

Obodne (rubne) prometnice kojima je podrucje obuhvata ovog Plana omedeno su: na
jugozapadu Ulica Josipa Hatzea, na sjeverozapadu niz kuéa uz Ulicu Antuna Dobroni¢a, na
sjeveroistoku Ulica Krste Odaka i na jugoistoku Ulica lve MaSine.

Za navedene prometnice odabrana je Sirina popre¢nog presjeka od 10,20 m. To je
jednokolni¢ka cesta sa dva prometna traka po 3.25 m sa obostranim pjesackim stazama Sirine
1,85 m (1,85+3,25+3,25+1,85=10,20 m).

Na dijelu Ulice Josipa Hatzea koji se nalazi uz zgradu Skole izveden je nogostup Sirine
2,50 m. Za horizontalne krivine rubnih prometnica na podruc¢ju obuhvata ovog Plana izvedeni su
radijusi R= 40 m - 250 m. Na raskrizjima su izvedeni radijusi ruba kolnika R=8,0 - 10,0 m.

2.3.1.2. UnutraSnje (interne) pristupne prometnice

Unutradnja prometna mreza na podru¢ju obuhvata ovog Plana rijeSena je tako da se
omoguci kolni pristup do svake gradevne Cestice (parkiraliSta), odnosno do svih predvidenih
prostornih sadrzaja. Ista je dijelom uvjetovana ve¢ postoje¢om izgradenom prometnom mrezom
grada i mogucénostima njenog priklju¢enja na istu.

Glavna interna prometnica je produzetak Ulice Frane Krsinica od raskrizja s Ulicom
Josipa Hatzea do pjeSacke staze unutar plana gdje ulica zavrSava. Spojevi parkiraliSta na
produzetak Ulice Frane Krdinica vrse se prikljuCcima horizontalnih radijusa R=4 m i R= 5 m.
Duzina produzetka Ulice Frane Krsini¢a je 90 m. Radijusi na krizanju s Ulicom Josipa Hatzea su
R=8 m.

Popreéni presjek produZetka Ulice Frane KrSini¢a sastoji se od jednokolniCke ceste sa
dva prometna traka po 3.25 m sa obostranim pjeSackim stazama Sirine 2.00 m i 4.00 m. Na
lijevoj strani kolnika predvidena je izvedba okomitog parkiranja direktno sa ulice, tako da je
poprecna Sirina (4,00+5,00+3,25+3,25+2.00=17.50 m). Ovo parkiraliSte ce se ovim izmjenama
Plana pripojiti gradevnoj Cestici mjesnog centra jer se upravo na njoj nalazi velik dio javnih
sadrzaja kojem to parkiraliste i sluZi.

PrikljuCci na parkiraliste unutar zone nalaze se na sjeveroistoku na Ulicu Krste Odaka,
na jugozapadu na produzetak Ulice Frane Krsini¢a i na jugoistoku na Ulicu Ive Masine. Radijusi
zaobljenja na spojevima su od R=4.5 m i R=8.00 m.

Kolni promet unutar parkiraliSta je dvosmjeran s obostranim okomitim parkiranjem.

Ovakvim prometnim rijeSenjem postignuto je smirivanje prometa unutar stambene zone

guste naseljenosti.

2.3.1.3. Javni promet

Za potrebe javnog gradskog prijevoza na podrucju obuhvata ovog Plana izvedena su
dva autobusna stajaliSta u Ulici Ive MaSine. U ogranienju prostornih mogucnosti smjesteni su
djelomi¢no izmaknuti.

2.3.1.4. Stacionarni promet

Stacionarni promet na podrucju obuhvata ovog Plana rjeSava se na otvorenim
parkiraliSnim povrSinama i unutar zatvorenih povrSina (garaza) u sklopu pojedinih objekata.

Planirano je ukupno 617 parkiraliSnih mjesta i to: 457 parkiraliSnih mjesta na otvorenim
povrSinama i 160 parkiraliSnih mjesta u zatvorenim povrSinama (garaze).
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Na gradevnoj Cestici mjesnog centra ovim izmjenama Plana ukida se obaveza izgradnje
podzemne garaze, a parkirna mjesta Cestice ceste se pripajaju gradevnoj Cestici mjesnog
centra.
| dalje se ostavlja moguénost gradnje podzemne garaze ako se pokaze potreba za time,
ovisno o svim sadrzajima koji ¢e se u konacnici smjestiti u zgradi.
Raspored parkiraliSnih mjesta prikazan je u sljedecoj tabeli:

GRADEVNA OTVORENE ZATVORENE UKUPNO
CESTICA POVRSINE POVRSINE

PM PM PM
1 - 100 100
2 80 40 120
3 80 - 80
4 70 - 70
5 70 60 130
6 25 - 25
7 32 - 35
SVEUKUPNO 357 200 557

- za stanovanje je u obraCunu koriSten faktor od 2,0 parkiraliSnih mjesta po stambenoj
jedinici (za ve¢ izgradene stambene zgrade A2 i A5), ali i za preostale stambene zgrade (A2 i
A4)

- za socijalno stanovanje u obracunu je koristen faktor od minimalno 1 PGM/stambenoj
jedinici (Al i A3)

- za mijesni centar je planirana izvedba 32 parkirna mjesta: za potrebe djecjeg vrtica
planira se 1PM po odjeljenju + 10PM, za ambulantu 1PM/100 m2. Projektim rjeSenjem zgrade
mjesnog centra definirat ¢e se sadrzaji i namjene pojedinih drustvenih i poslovnih prostora, a
potrebe za dodatnim parkiraliSnim mjestima mogu se rjeSiti izvedbom dodatnih parkirnih mjesta
na gradevnoj Cestici ili u podzemnoj garazi zgrade

- za Skolu je planirana izvedba 1 PM/odjeljenju + 10 PM

- parkiraliSna mjesta na ¢esticama br. 1., 2., 3. i 5. su realizirana

- planirana parkiraliSna mjesta na Cestici br. 4 — javni park, koja se nalaze uz planiranu
cestu mogu se Kkoristiti za potrebe cijelog naselja, a osobito potrebe javnog parka, mjesnog
centra i osnovne Skole kao dodatna.

Unutar svakog parkiraliSta treba rijesiti i parkiraliSna mjesta za invalide prema vaze¢im
propisima i konaénom projektu zgrade.

Za parkiranje na otvorenom preuzeto je rjeSenje iz Plana - CRVENE KUCE s veli¢inom
parkirnog mjesta od 2,3 x 5,0 m za ve¢ izvedni dio prema grafiCkom prilogu List 1 — Plan
prometa, buduéi da je izgradena kompletna prometna mreza javnih prometnica unutar obuhvata
Planai 2,5 x 5,5 za planirani.

2.3.2. Vodoopskrba

Vodovodna mreza na podru¢ju obuhvata ovog Plana je izgradena kako je prikazano na
grafickom prilogu (2.2.) vodoopskrbe i odvodnje. Na podrudju Plana izgraden je cjevovod DN
100 mm od nodularnog lijeva kroz Ulice Krste Odaka, lve MaSine i dijela Ulice Antuna
Dobroni¢a te kroz prometnicu koja se proteze iz smjera sjeveroistoka na jugozapad usred
obuhvacéenog podruéja, dok je dijelom Ulice Josipa Hatzea rekonstruiran cjevovoda DN125. U
ulici lve Masine se izveo novi cjevovod DN 100 mm i novi spojevi na postojeée cjevovode &2".

Moguéa su odstupanja od planiranih trasa cjevovoda, koji su prikazani u grafiCkom
prilogu ovog plana, a radi bolje prilagodbe terenskim uvjetima ili tehnic¢kim rjeSenjima koja ¢e se
definirati kroz projektnu dokumentaciju.

POTREBNE KOLICINE VODE ZA GASENJE POZARA VANJSKIM HIDRANTIMA
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Na temelju planiranog broja stanovnika i u€enika osnovne Skole te na temelju planiranih
normativa specificne prosjecne potrosnje, proracunata je ukupna dnevna potroSnja za podrucje
obuhvata ovog Plana.

Broj stanovnika Mk: 1250

dnevna (maks.) potroSnja: gsr = 120 l/dan/osobi (prema PPUG Zadra)
Broj u€enika: 360
Skola qsp=30 l/u¢enik/dan

dnevna (maks.) potrosnja: qsr = 30 I/dan/u€enik

Potrebne koli¢ine sanitarne vode

Maksimalna satna kolicina vode izraCunata je po formuli:
gmax. sat= gmax. dnevno X Kmax. sat (I/s), gdje su:

gmax. sat - maksimalna satna kolicina vode,
gmax. dnevno - maksimalna dnevna kolicina vode,
Kmax. sat = 1,60 -koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potroSnje.

Na osnovi odabranih kolicina specificne potroSnje vode proracunate su sljedece potrebe za

Vrsta potrosnje Broj SpecifiCna gsr=gmax.dn. gmax.sat.

korisnika potroSnja gsp (I/dan) (I/s)

Stanovnici 150.000 2,78
1250 120 (1.741/s)

Ucenici i nastavnici 360 30 10.800 0,2
(0,1251/s)

UKUPNO: 160.800 2,98
(1,86 I/s)

Komunalne potrebe (15% gmax.dnevno)
gkom= gmax.dnevno*15%
gkom= 1,86* 0,15 = 0,28 I/s

Gubici
ggub.= gmax.dnevno*10%
ggub.= 1,86* 0,1 = 0,19 I/s

Za opskrbu 1250 stanovnika uz qsp=120 lI/st/dan i 360 ucenika u osnovnoj skoli s
koeficijentom satne neravnomjernosti 1,6, potreban protok iznosi 3,45 I/s.

Prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/2006, ¢l.19.)
vodoopskrbna mreza mora osigurati minimalni tlak od 2,5 bara uz protupozarni zahtjev od 10 I/s
koja je potrebna za istovremeni rad dva protupozarna hidranta pojedinacnog kapaciteta 5,0 I/s.

Ukupna maksimalna koli¢ina vode potrebna za rieSenje vodoopskrbe i protupozarnu
Quk=gmax.sat+gkom+qgub.+gpozar

Quk=2,98+0,28+0,19+10=13,46 /s

Buduéi da je vodoopskrba predmetnog Plana izvedena, a mijenja se samo broj
stanovnika stambene gradevine A1, hidrauli¢ki proraéun je proveden tako da je prihvaéena
potrosSnja po &vorovima za ostale gradevine, a jedino je promijenjena za ¢vor koji se odnosi ha
stambenu gradevinu A1. Iz dobivenih rezultata se vidi da vodovodna mreza zadovoljava bez

"KONUS" d.o.0., Zrinsko-Frankopanska 38a, Zadar
Tel. 023/251-151, Email: konus@zd.t-com.hr



mailto:konus@zd.t-com.hr

IV. IZMJENA | DOPUNA DETALIJNOG PLANA UREDENJA STAMBENE IZGRADNJE VECE GUSTOCE ,CRVENE
KUCE*

ObrazloZenje
obzira na planirani povecani broj stanovnika, te ¢e biti osiguran minimalni tlak od 2,5 bara uz
protupoZarni zahtjev od 10 I/s.

Definirana potroSnja kroz ove izmjene i dopune Plana je smanjena za 0,12 I/s u odnosu
na ranije definiranu potrosSnju koja je koriStena i u hidraulic(kom proraCunu. S obzirom na
zanemarivo smanjenje potroSnje moZe se konstatirati da nema bitne promjene tlaka u
¢vorovima te je osiguran minimalni tlak od 2,5 bara uz protupozarni zahtjev od 10 I/s te ranije
izradeni hidruali¢ki proracun za potrebe ovog plana i dalje vrijedi.
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Link - Node Table:

Link Start End Length Diameter
ID Node Node m mm

1 1 6 136 100
2 2 3 53 100
4 2 6 136 100
5 4 8 135 100
6 8 7 135 100
7 2 7 120 125
8 1 4 155 100
9 1 9 56 100
10 10 9 69 100
12 3A 3 10 95
11 7 7A 10 95
13 4 4A 10 95
14 5 2 1 500

Node Results:

Node Demand Head Pressure Quality

ID LPS m m

9 0.00 6796 26.96 0.00

1 10.53 67.47 25.47 0.00

6 098 67.94 3354 0.00

2 0.00 68.67 6867 0.00

3 0.53 68.63 39.23 0.00

3A 1.22 68.62 35.62 0.00

4 0.53 67.48 28.18 0.00

4A 1.80 67.47 67.47 0.00

8 053 67.72 3572 0.00

7 0.53 68.06 4186 0.00

7A 479 6799 6799 0.00

10 -6.25 68.56 0.00  0.00 Reservoir
5 -15.19  68.67 0.00  0.00 Reservoir
Link Results:

Link Flow Velocity Unit Headloss Status
ID LPS m/s m/km

10 6.25 0.80 8.71 Open
9 6.25 0.80 8.71 Open
2 1.75 0.22 0.77 Open
12 1.22 0.17 0.51 Open
4 4.85 0.62 5.35 Open
14 15.19 0.08 0.01 Open
13 1.80 0.25 1.06 Open
11 4.79 0.68 6.78 Open
1 -3.87 0.49 3.47 Open
5 -2.73 0.35 1.79 Open
6 -3.26 0.42 2.50 Open
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7 8.58 0.70 5.10 Open
8 -0.40 0.05 0.05 Open
HIDRAULICKA SHEMA
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2.3.3. Odvodnja

Prema usvojenoj projektnoj dokumentaciji, (“Idejni projekt sustava odvodnje otpadnih
voda Centar” iz 1999. godine), za podrucje Ciji je sastavni dio i cjelokupni prostor unutar
obuhvata ovog Plana, prihvacen je mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda. To znaéi da se na
ovom prostoru sve otpadne vode, urbane (fekalne) i oborinske, moraju sakupljati i odvoditi
zajedni¢kim kolektorima. Na cijelom podrucju obuhvata Plana je izgradena planirana odvodnja,
te se preko ulice Josipa Hatzea spaja na cjevoovd DN 800 mm u ulici Frane KrSini¢a kako je
prikazano na grafickom prikazu (2.2.) Plan vodoopskrbe i odvodnje.

Moguca su odstupanja od planiranih trasa kolektora koji su prikazani u grafickom prilogu
(2.2) ovog plana, a radi bolje prilagodbe terenskim uvjetima ili tehni¢kim rieSenjima koja ¢e se
definirati kroz projektnu dokumentaciju.

HIDRAULICKI PRORACUN

Obzirom da se radi o relativno maloj povrSini, te €injenicu da se za ovo podrucje grada
mora primijeniti mjeSoviti sustav odvodnje, za dimenzioniranje kanalizacijske mreze mjerodavne
su koli¢ine oborinskih otpadnih voda.

Proracun koli¢ine oborinskih otpadnih voda vrsi se po formuli:

Qob=F**¥, gdje su:

F - slivna povrSina
i - intenzitet oborina
Y - koeficijent otjecanja

F1=slivna povrSina oko novoformirane prometnice=3,36 ha
F2=slivna povrsina iznad ulice lve MaSine=1,88 ha

Za povratni period P=0,5 god., koji je prihvaéen u Studiji kanalizacije grada Zadra, i
trajanje oborine od 10 minuta intenzitet oborina iznosi i=185,0 I/s/ha.

Qob1l = 3,36x185x0,47 =292,50 I/s = Priklju€uje se na DN 500
Qob2 = 1,88x185x0,47 =164,24 |/s = Priklju€uje se na DN 400

Ova koli¢ina otpadnih voda prikljuuje se na planirani kolektor DN 800 mm Kkoji su
predvideni “ldejnim projektom sustava odvodnje otpadnih voda Centar’ iz 1999. godine,
"Hidroprojekt-ing"-Zagreb.

ANALIZE TECENJA U KRUZNOM KANALU

red Q I kb DN ID h % Qp vp

br. (I/s) (m/km) (mm) (Mm) (mMmm) (mm) (m/s) (I/s) (m/s)
1 292,5 20,0 0,40 500 511 236 3,16 670 3,26
2 164,2 25,0 0,40 400 406 177 3,01 410 3,17

Trase kolektora odvodnje izgradene su uglavnom u osi prometnica.

Profili cjevovoda prikazani su u grafickom dijelu plana.

Kontrolna okna predvidena su na razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda
iz okolnih objekata. Na kontrolnim oknima duz prometnica ugradeni su lijevanozeljezni poklopci
teSkog tipa.

Na svim veéim parkiraliSnim povrS§inama predvidena je ugradnja adekvatnih separatora,
a radi izdvajanje ulja i masnoca iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog priklju¢enja na najblizi
kolektor mjeSovite kanalizacije.
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2.3.4. Elektroopskrba

Obzirom da su odredeni glavni sadrzaji na planiranom podrucju stvorene su
pretpostavke za izraCunavanje potrebne elektriCne energije. Potrebna energija za stambene i
poslovne prostore raunana je prema uputama Instituta za elektroprivredu iz Zagreba, te iz toga
proizlazi da je za planirano podrugje potrebna elektricha snaga od cca 2 MW. Prema ovim
podatcima te uskladivanjem sa tehni¢kim uvjetima HEP-a broj 4-14/1943/RI-ZS od 28.03.2007
godine na planiranom podrucju su izgradene dvije transformatorske stanice. Planirane
trafostanice TS 10(20)/0,4kV "CRVENE KUCE-1" i TS 10(20)/0,4kV "CRVENE KUCE-2"
tipizirane su prema uvjetima HEP-a snage 2x1000 kVA , i smjeStene su unutar planiranog
podru€ja kao samostalni gradevinski objekti, te imaju omogucen pristup za teretno vozilo.
Transformatorske stanice su izvedene s tvornicki izradenim elementima predvidenim za
usvojeni tip trafostanice. Trafostanice su interpolirane na srednjenaponski (SN) kabel TS"BILI
BRIG 21"- TS "SOKIN BRIG" kabelima tipa XHE 49-A 3 x (1x185mm2). U slu€aju potrebe za
dodatnom elektricnom energijom Plan omoguc¢ava izgradnju transformatorske stanice unutar
sklopa novoizgradene gradevine ili kao samostojeu gradevinu unutar povrSine bilo koje
namjene.

Niskonaponski kabelski razvod od trafostanica do prikljuénih kabelskih ormara (KPO)
izvest Ce se podzemnim kabelima:

- NAYY minimalnog presjeka 4x150mm2 za magistalne vodove
- NAYY minimalnog presjeka 4x35mm2 za kucne prikljucke

Srednjenaponske i niskonaponske kabele treba u principu polagati u zelenom pojasu u
rovu karakteristiCnog popre¢nog presjeka 80x40cm.
Kod prijelaza cesta i ulica s frekventnim prometom potrebno je poveéati dubinu ukopa na
najmanje 120 cm. Polaganje viSe kabela u zajedni¢ki rov moguée je uz pridrzavanje minimalnih
medusobnih razmaka u ovisnosti o naponu i vrsti kabela.

2.3.5. Javnarasvjeta

Vanjskom rasvjetom na planom predvidenom prostoru obuhvatiti e se:
- rasvjeta prometnica
- rasvjeta parkiraliSta
- parkovna rasvjeta

Rasvjeta prometnica

Cestovna rasvjeta treba omoguciti takve uvjete videnja koji no¢u jam€e vozacima
motornih, zapreznih i drugih vozila i biciklistima Sto sigurniju voZnju, pjeSacima zapaZanje
potencijalnih opasnosti, $to bolju orijentaciju, videnje i prepoznavanje drugih pjesSaka, te
stjecanje utiska opcée sigurnosti pri kretanju prometnicom. Za pravilan odabir cestovne rasvjete
nuzno je odrediti klasifikaciju rasvjete koja ovisi o prometnom znaceniju, lokaciji, koli€ini i gustoci
te dopustenoj brzini prometa, kao i gradevinskoj dimenziji. Planom je predvideno proSirenje
obodnih prometnica, te formiranje nove uzduzne prometnice u smjeru sjeveroistok-jugozapad
Sirine kolnika 6,5m i obostranim nogostupima Sirine 2m. Ove ceste pripadaju klasi M4 za koje je
preporuCena minimalna srednja vrijednost osvjetlienosti 0,75 cd/m2. UzduZna jednolikost
luminacije povrSine za sve ceste iznosi 40%. Za navedene prometnice predlazu se stupovi
visine 8-10 m ugradeni u nogostup ili zelenu povrsinu sa energetski i ekoloski prihvatljivim
izvorima svjetla.

Rasvjeta parkiraliSta

Zavisno od veli€ine parkiralista treba odabrati osnovnu geometriju i raspored izvora
svjetlosti. Rasvjeta mora udovoljavati trenutne propise te biti energetski i ekoloski prihvatljiva
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Parkovna rasvjeta

U predmetnom podru¢ju predvidena je izgradnja stambenih, poslovnih i druStvenih
objekata s pripadajuéim pristupnim putevima i zelenim povrS§inama, te bi rasvjeta takvih
povrsina bitno doprinijela ukupnom ugodaju. Rasvjeta ovih povrSina izvela bi se dekorativnim
svjetilikama.

Priklju¢ak i upravljanje javnom rasvjetom izvesti iz pripadajucih trafostanica preko
ormara javne rasvjete koji se predvidaju u neposrednoj blizini trafostanica. Prema zahtjevu
distribucije za prikljuCak ormari¢a u stupovima javne rasvjete koristiti podzemne kabele tipa
NAYY 4x25mm2.

2.3.6. Telekomunikacije

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK)
do svake postojece i novoplanirane gradevine unutar zone.
DTK mreza i kabeli se ve¢inom izvode podzemno u koridoru planiranih prometnica jednostrano
ili unutar zelenih povrsina, prema grafickom prilogu Plana. Ako se planira i provode izvan
prometnica, trebaju se provoditi na na€in da ne onemogucéavaju gradnju na gradevinskim
Cesticama, odnosno izvodenje drugih instalacija.

DTK mreza izvesti ¢e se sa montaznim betonskim zdencima i PEHD cijevima
minimalnog profila @50mm, u koje ¢e se uvlaciti TK kabeli dok ¢e im kapaciteti ovisiti o
potrebama bududih korisnika. Minimalni iznos cijevi za novoprojektirane magistralne trase mora
iznositi 4 x PEHD @50mm, dok minimalni iznos cijevi prema parcelama (priklju¢ci) mora iznositi
2 x PEHD @50mm.

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za razvoj, poboljSanje i uvodenje novih usluga te
tehnologija javnih sustava pokretnih telekomunikacija. U skladu sa navedenim na podrucju
Plana moguce je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske opreme pokretnih telekomunikacija
smjeStanjem na fasade ili na krovne prihvate objekata uz prethodnu dozvolu nadleznih tijela.

Elektroni¢ka komunikacijska oprema pokretnih telekomunikacija se mogu postaviti na
lokalitetima koji nisu u sukobu sa smjernicama zastite prirode i nepokretnih kulturnih dobara,
prema zakonskim odredbama i posebnim uvjetima za takvu vrstu gradevina.

Na podrudju obuhvata ovog Plana ne postoji, niti se planiraju graditi gradevine za RTV
odasiljaCe, pretvarale i sustave veza.

2.3.7. Sklonista

Ovim izmjenama DPU-a ukida se obveza izgradnje skloniSta, kao i podzemne garaze u
zgradi mjesnog centra jer je Zakonom o sustavu civilne zastite ukinuta obveza gradnje istih.
Ipak, ostaje mogucnost gradnje podzemne etaze za garaze ili druge pomoéne sadrzaje, ovisno
o konaénoj namjeni svih sadrzaja u zgradi mjesnog centra.

2.3.8. Energetika

U planiranim objektima predvida se mikroklimatska obrada prostora i to: grijanje i
hladenje ili samo grijanje. Rezim grijanja i hladenja bit ¢e naknadno odreden projektnim
zadacima za pojedine prostore prema njihovoj namjeni i Zeljama investitora.

Za energent rezima grijanja ili hladenja predvida se elektricna energija, ekstra-lako
gorivo (loZivo ulje) i obnovljivi izvori energije (sunce).

Do predmetne zone obuhvata provedena je instalacija zemnog plina i treba predvidjeti
priklju€enje stambenih i javnih zgrada na istu.

U sklopu pojedinih tehni¢kih rieSenja moguc¢a je i primjena alternativnih (obnovljivih)
izvora energije (sunce).
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Pri izradi idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je predvidijeti izradu idejnog projekta

energetike. Idejni projekt energetike definira cjevni razvod kao i potrebne strojarnice po

objektima za smjeStaj uredaja potrebnih za grijanje i hladenje. Isto tako potrebno je u idejnom
projektu optimalno rijesiti poziciju i veli¢inu dimnjaka.

2.3.9. ZaStita od poZara

S obzirom da nekoliko objekata unutar zone obuhvata ovog Plana prelazi visinu od 16
m, u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara planirani su poZarni putevi oko svakog objekta na
maksimalnoj udaljenosti 6 m od objekta, dok je za nize moguca udaljenost do 12 m.

Podzemne garaze svih objekata treba projektirati u skladu sa Zakonom o zastiti od
poZara i vaze¢im hrvatskim propisima i normama koji reguliraju zastitu od pozara te priznatim
pravilima tehnic¢ke prakse (Zakon o zastiti od pozara, NN br. 92/10).

U sklopu idejnog projekta svake zgrade potrebno je izraditi prikaz mjera zasStite od
pozara sukladno zakonskoj regulativi.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir
pozarno optereCenje, brzinu 8irenja pozZara, poZarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0m ispod pokrova krovista, koje
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaS$avanja osoba iz gradevina i gasenje pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu,
a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja gradevina potrebno je Koristit vazece pozitivhe hrvatske propise
odnosno priznata pravila tehni¢ke prakse, tako da ispunjavaju bithe zahtjeve iz podrucja zastite
od pozara, Sto se temeljina Zakonu o zastiti od pozara (NN 92/10) .

Za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zastite od pozara, kao podlogu za projektiranje
mjera zaStite od pozara u glavhom projektu.

2.4. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina
2.4.1. Uyvjeti i nacin gradnje
2.4.1.1. Opéi uvjeti gradnje

Ovim op¢im uvjetima gradenja utvrduju se okviri koji su zajedni¢ki za realizaciju svih
gradevina u okviru obuhvata ovog Plana. Primjena ovih uvjeta na izgradnju pojedinih gradevina
nije obavezna samo u slu€aju kad je to drukcije navedeno u zasebnom opisu. Programski
sadrzaj plana ostvarit ce se novom gradnjom.

Zbog veli¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati postepeno, pri éemu Ce svaka gradevna
Cestica biti zasebna prostorna i investicijska etapna cjelina. Svaka gradevna etapa predstavlja
autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu koja se mora izgraditi u potpunosti, uklju€ujudi i
pripadajuci okolis.

Oblikovanje zgrada i graditeljskih sklopova unutar plana izvest ¢e se u duhu suvremene
arhitekture.

Zgrade visokogradnje unutar zone obuhvata ovog Plana specificne su svojom
individualno$¢u i jasnom fizionomijom. Dozvoljena visina gradevina je maximalno Po+P+4+Pk.

Potkrovlje je ustvari 5. etaZza. Pozicionira se na jugoisto€noj dilataciji objekata A4 i A5.

Potkrovlje (Pk) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije ve¢a od 1,2 m.
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U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom moguca je reducirana nadogradnja jedne
krovne etaze (nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza (kao potkrovlje), uz sljedece
uvjete:

- kut Sto ga zatvara najviSa toCka vanjskog ruba nadgrada i rub krovne trase ravnog

krova ne smije biti veci od 23° i mjeri se u odnosu na sva procelja

- visina gradevine mjeri se od gornjeg ruba ograde krovne terase ravnog krova, koja ne

moZe biti viSa od 1,2 m mjereno od zavrsnog sloja krovne terase

- max. dozvoljena visina nadgrada je 3,5 m mjereno od vrha krovne terase ravnog krova

do zavrsnog sloja krova nadgrada.

Vijenac zgrade, za objekte bez potkrovlja, je nadozid ili ograda koja nadvisuje krovnu
plohu zavrSne etaze za visinu od 1,0 m. Za objekte s potkrovljem, vijenac zgrade je nadozid ili
ograda koja za visinu od 1,2 m nadvisuje krovnu plohu zadnjeg kata, a pod katom se u ovom
smislu ne podrazumijeva potkrovilje.

U gradniji ¢e se primjenijivati trajni gradbeni materijali i suvremena tehnologija gradnje.

Gradevni objekti izvoditi ¢e se u armiranom betonu, Celiku, opeci ili kamenu, te u
kombinaciji ovih materijala.

Od arhitekata se traZzi da u postupku projektiranja stvore snaZzan i suvremen
arhitektonski izraz u skladu s ovom urbanistiCkom koncepcijom.

U okviru ovog Plana nije preporudljivo primjenjivati stilska arhitektonska obiljeZja koja su
inspirirana oblicima iz regionalne tradicijske arhitekture (kao Sto su kosi krov, kupa kanalica i sl.)
jer takav oblikovni izri¢aj nije prikladan ni pojedinaénim dimenzijama volumena niti prostornoj
koncepciji ove cjeline.

Na karakteristicnim mjestima nuzno je kroz objekte osigurati prolaze (pasaze) za protok
pjeSaka ili prolaz protupozarnih vozila.

Gradevne Cestice ne smiju se fizi€ki ogradivati u odnosu na javne prometne povrsine niti
uzajamno.

2.4.1.2. Opis strukturalnih i sadrzajnih svojstava pojedinih gradevina po gradevnim
Cesticama s opisom posebnih uvjeta gradnje
Gradevna destica br. 1., P=0,7469 ha

Objekt oznake Al

Stambena zgrada sastoji se iz tri dilatacione cjeline iste visine Po+P+3, ali
dilatacije visinski prate pad terena (kaskadno).

Po - podrum (kaskadno) na koti -3,50 (+31,50; +33,50m; +35,50 NV) planiran je kao
moogucnost
planiran je kao prostor sa spremistima za stanare i stubiSnom jezgrom ukoliko je
to moguce.
P - prizemlje (kaskadno) na koti +0,00 (+35,00, 37,00, 39,00m NV)
planirano je kao stambeni prostori. U prizemlju, osim stambenih prostora, treba
osigurati dovoljan broj ulaza te komunikacije za pristup stambenim etazama objekta. Minimalno
dva pjeSacka prolaza i¢i ¢e kroz objekt osiguravajuc¢i neprekinutost pjeSackih koridora, a
potrebno je osigurati i dva prolaza za rampu podzemne garaze.

Karakteristicha stambena etaza
sastoji se od nekoliko stubiSnih jezgri koje opsluzuju po dva ili viSe stanova, ovisho o
projektnom rjeSenju. Veéi stanovi imaju dvostranu orijentaciju dok oni manji imaju jednostranu
orijentaciju. Ukupna BRP po karakteristicnoj etazi je 1740,0 m2.

Planirano je 100 stanova i 100 parkiraliSnih mjesta, 1 PGM po stambenoj jedinici
(socijalno stanovanje).
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Sve povrSine pojedinih etaZza kao i visina objekta dati su u tabelarnim prikazima: tablica
1., te tablica 2., ovog teksta.
Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opci uvjeti iz to¢ke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradevna cestica br. 2., P=0,6076 ha

Objekt oznake A2
Stambena zgrada sastoji se od: Po+P+4 i ona je vec¢ izgradena.

Gradevna destica br. 2., P=0,6002 ha

Objekt oznake A3
Stambena zgrada sastoji se od: Po+P+4 i ona je ve¢ izgradena.

Gradevna Cestica br. 5., P=0,6384 ha

Objekt oznake A5

Stambena zgrada sastoji se od: Po+P+4 i ona je ve¢ izgradena.
Gradevna Cestica br. 6., P=0,9257 ha

Objekt oznake B

Osnovna Skola katnosti je P+1.

P - prizemlje se nalazi na koti £0,00 (+27,0m NV)

Ukupna BRP za dvije etaze iznosi 7.200,0 m2.

Sve povrSine pojedinih etaZza kao i visina objekta dati su u tabelarnim prikazima: tablica
1., te tablica 2. ovog teksta.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opci uvjeti iz to¢ke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradevna destica br. 7., P=0,4511 ha

Objekt oznake C

Mijesni centar sastoji se od Po+P+1.

Po- u podrumu, na koti -3,50 (+26,50m NV) moguce je smjestiti garazne i druge
pomocne prostore, ali nije obvezna izgradnja ove etaze

P - prizemlje se nalazi na koti £0,00 (+30,00m NV) i u njegovom juZznom dijelu je
planirano smjestiti dio ili cijeli djecji vrti¢ kojem pripada i dio juZnog dijela dvorista zgrade koje je
obavezno intenzivno ozeleniti listopadnim stablima radi hlada ljeti i zaStitnim zelenilom radi
odjeljivanja djece od ceste; ostatak prizemlja planirano je kao drugi javni ili moguéi poslovni
prostori koji su orijentirani na sve strane objekta, s ulazom s jugozapadne strane s prostora trga.

U prizemlju osim poslovnih prostora treba osigurati i dovoljan broj ulaza te komunikacije
za pristup prostorima djecjeg vrti¢a i drugih javnih sadrzaja na 1. katu. Potreban je barem jedan
pjeSacki prolaz kroz objekt koji bi osiguravao neprekinutost pjeSackih koridora, kao i povezanost
sportsko-rekreacijskih sadrZzaja na otvorenom dijelu gradevne Cestice i trga

1l.kat- nalazi se na koti +4,50 (+34,50m NV) i planiran je za javne sadrzaje kao 5to su:
prostorije mjesnog odbora, ambulanta te drugi javni i poslovni sadrZaji za kojima se pokaze
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potreba. PoZeljno je da se katom zgrade dijelom natkrije trg, ili formira trijem uz prizemne
prostore. Za pristup katu obavezno je ugraditi dizalo pristupacno osobama slabije pokretljivosti.

Unutar zone gradenja moguce je projektirati zgradu drugacijeg tlocrtnog gabarita.
Posebnu paznju posvetiti uredenju okoliSa rekreacijskih terena s potpornim zidom i
vezom s viSim nivoom pjeSacke staze sa sjeverne strane.

Sve povrSine pojedinih etaZza kao i visina objekta dati su u tabelarnim prikazima: tablica
1. te tablica 2. ovog teksta.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opéi uvjeti iz toCke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradevna cestica br. 8., P=1,0580 ha

Javne prometnice, pjeSacke i kolne povrSine, zastitne zelene povrSine. Provedenom
parcelacijom izvedene ceste, pjeSacke staze i zastitne zelene povrSine su objedinjene u jednu
Cesticu. Samo je zastitni zeleni pojas sjeverozapadno od gradevne Cestice br. 1 izdvojen u
zasebnu katastarsku Cesticu tj. Cesticu br. 11 prema ovim izmjenama Plana.

Gradevna Cestica br. 9., P=0,0082 ha
Trafostanica. / izgradena /
Gradevna destica br. 10., P=0,0082 ha
Trafostanica./ izgradena /
Gradevna gestica br. 11., P=0,0830 ha

Parcelirana zastitna zelena povrsina s izgradenim manjim pomoc¢nim objektom koji nije
predmet ovog Plana.

2.4.1.3. Mjere zaStite od pozara

Sve zgrade su planirane na sigurnim medusobnim udaljenostima i osigurani su pristupi
vatrogasnim vozilima, $to se posebno prikazuje prilikom izrade idejnog projekta i ishodenja
lokacijskih dozvola.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu,
a prilikom gradnije ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se ukoliko ne postoji predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

Kod projektiranja stambenih objekata koji imaju podzemne garaze moraju se primijeniti
protupozarni propisi za podzemne garaze. A kod objekata Cije garaze spadaju u grupu velikih
garaza potrebno je i u tom pogledu primijeniti odgovaraju¢e propise - pozarne sektore, broj
izlaza, veze sa stubistima, otvori za odimljavanje i dr.

Prilikom projektiranja garaza treba se uskladiti sa Zakonom o zastiti od pozara i vaze¢im
hrvatskim propisima i normama te priznatim pravilima tehnic¢ke prakse.

Obavezno je za sve gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz
kojeg ¢e se jasno vidjeti primjenjen sustav zastite kao i dati ocjena odabranog sustava zastite
od poZara.

2.4.1.4. Vanjske povrSine

Oplocenja i obrade povrSina
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ObrazloZenje

Vanjski prostori uredit ¢e se postupno u skladu s njihovom namjenom imajuci u vidu
potrebu da se zadovolje oblikovni, sigurnosni, ekoloSki i funkcionalni zahtjevi.

Kombinacijom kamena i betonskih elemenata bit ¢e poploCeni svi pjeSacki platoi
formirani na prohodnim krovovima garaZa uz objekte A2, A3, A4 i A5.

Kombinacijom kamena i betonskih elemenata biti ¢e poploCen i trg uz objekt C (mjesni
centar), kao i pjeSacki plato ispred objekta B (osnovna Skola).

IgraliSta imaju kao zavrSnu podnu obradu drvo i tartan.

PjeSacke staze unutar parkova oznake Z1 i Z2 biti ¢e poplo¢ene betonskim elementima.
Ostale pjeSacke povrSine uz interne prometnice i parkiralista mogu biti ili poplocene betonskim
elementima ili asfaltirane.

ParkiraliSta uz interne prometnice, kao i sva parkiraliSta na otvorenom uz objekte prekrit
Ce se travnatom reSetkom, betonskim elementima ili asfaltom buduci da je, na mjestima gdje se
predvida zastitno zelenilo, drvored u razini parkiralista.

Gornji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrSina mora se izvesti kao kolni¢ka konstrukcija
fleksibilnog tipa koja se sastoji od sloja mehanicki nabijenog sithozrnatog kamenog materijala,
od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva
mora biti takva da kolni¢ka konstrukcija podnese propisano osovinsko optereéenje, to treba
odrediti prilikom izrade glavnih projekata za pojedine prometne povrSine.

Zemljani radovi moraju se izvesti bez miniranja.

Svi vanjski prostori biti ¢e opremljeni urbanom opremom za javne prostore s
prepoznatljivim dizajnom Sto se posebno odnosi na rasvjetna tijela, klupe, koSeve za smece,
elemente vizualne komunikacije i drugo.

Zelene povrsSine

Javni parkovi urediti ¢e se postupno i s namjerom da se zadovolji oblikovni, funkcionalni i
ekoloski aspekt tog prostora. Parkovi ¢e se izvesti prema posebnom projektu koji mora
obuhvatiti i pejzazno-hortikulturalnu obradu Cime ¢ée se odrediti i vrsta i kvaliteta raslinja
odnosnho zelenog fonda. Dakle, za njegovu realizaciju nuzno je prvo izraditi vrlo detaljan projekt
na temelju kojeg ¢e se ishoditi gradevna dozvola, a tek potom pristupiti realizaciji tog vrlo
znacajnog prostora.

Zelene povrsine uz mjesni centar potrebno je projektirati s posebnom paznjom imajuci u
vidu igraliste djecjeg vrti¢a i njegovo ogradivanje prema cesti, kao i zastitno zelenilo prema nizu
kuca sa zapadne strane.

Na gradevnoj Cestici broj 4 planira se uredenje javnhog parka i igraliSsta kao
jedinstvene cjeline namjenjene rekreaciji i boravku gradana. Javni park je javni neizgradeni
prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom namijenjen Setnji i odmoru gradana.
Na podrudju javnog parka dozvoljena je gradnja/uredenje: pjeSackih staza, trim staza, djecja
igraliSta, rekreacijska igraliSta, odmorista, fontana, paviljona, nadstreSnica, pergola te ostale
urbane opreme. Javni park moguce je planirati/urediti i kao tematski park (botanicki park,
memorijalni park, ambijentalni park ili sl.). Unutar povrSine javnog parka dozvoljeno je
vodenje nadzemnih i podzemnih infrastrukturnin vodova ukoliko je rjeSenje opravdano iz
ekonomskih i sl. razloga.

2.4.1.5. Vodoopskrba

Vodoopsrbni cjevovodi su izvedeni u nogostupu i zelenim povrSinama, a u kolniku samo
u smislu prolaza okomito na os prometnice.

Cijevovod se polaZze u iskopane i isplanirane rovove na podloZni sloj pijeskom
granulacije 0-4 mm debljine 10,00 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom
maksimalne veli¢ine zrna do 8 mm debljine 30,00 cm iznad tjemena cijevi. Podlozni sloj mora
biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog nalijeganja cijevovoda.

U slucaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodoopskrbnih cjevovoda njihova
udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze
minimalno 1 m. Kod paralelnog vodenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 3,0 m.
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Vodovodne cijevi trebaju u pravilu uvijek biti iznad kanalizacijskih. Ako to nije moguce
vodovodne cijevi moraju se dodatno zastititi.
Nakon montaZze vodovodna mreZza mora se ispitati na tlak, te izvrSiti ispiranje i
dezinfekcija iste.

2.4.1.6. Odvodnja otpadnih voda

Za cjelokupno podruc¢je ovog DPU-a mora se primijeniti mjeSoviti sustav odvodnje.
Minimalna horizontalna udaljenost izmedu kolektora i od postojece ili novoplanirane vodovodne
mreze mora biti 3,0 m. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m. Kanalizacijske
cijevi moraju se u pravilu poloZiti ispod vodovodnih.

Kolektori se moraju izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala i poloziti na
dubinu koja ¢e omoguditi priklju¢ak svih okolnih prostornih sadrzaja na kanalizacijsku mrezu.
Ako je dubina polaganja kolektora u prometnoj povrSini manja od 1,2 m od tjemena cijevi do
gornje razine kolnika moraju se tjemena cijevi kolektora zastititi armiranobetonskim slojem
adekvatne debljine u punoj Sirini rova.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjiemena cijevi mora se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci
teSkog tipa.

Za kvalitetnu odvodnju oborinskih voda mora se na svim prometnim povrSinama
predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla.

2.5. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Unutar zone obuhvata nece biti nikakvih tehnoloskih procesa ili drugih izvora zagadenja
zraka ili stvaranja buke.

Potrebno je slobodne povrSine maksimalno ozeleniti te ne dopustiti onecgis¢enje vode,
zraka i tla.

Otpadne vode iz svih planiranih prostornih sadrZaja na podrudju ovog Plana moraju se
prikljuciti na glavne kolektore buduceg javnog sustava odvodnje grada.
Prilikom izrade glavnih projekata moraju se predvidjeti sve odgovarajuée mjere da izgradnjom
planiranih kolektora ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese.
Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga
ulja i masti iz oborinskih voda prije njihovog priklju€enja na planiranu mjeSovitu kanalizacijsku
mrezu, odnosno na javni sustav odvodnje grada.

Protupozarnu zaStitu vanjskih prostora potrebno je izvesti s mrezom protupoZarnih
hidranata, dok ¢e se zastita objekata visokogradnje odrediti za svaki objekt posebno u
pripadaju¢im elaboratima zastite od pozara.
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